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 BBllaacckk  BBeeaarr  FFaallllss  OOwwnneerrss  AAssssoocciiaattiioonn,,  IInncc..  

AArrcchhiitteeccttuurraall  aanndd  CCoonnssttrruuccttiioonn  GGuuiiddeelliinneess                      
  

 

 

““DDeessiiggnn  iinn  hhaarrmmoonnyy  wwiitthh  ootthheerr  UUnniittss  aanndd  tthhee  nnaattuurraall  ssuurrrroouunnddiinnggss  ooff  BBllaacckk  BBeeaarr  FFaallllss””  

 
TThhee  ppuurrppoossee  ooff  tthhiiss  ddooccuummeenntt  iiss  ttoo  aassssiisstt  oowwnneerrss,,  bbuuiillddeerrss,,  ccoonnttrraaccttoorrss,,  aanndd  aarrcchhiitteeccttss  bbyy  pprroovviiddiinngg  gguuiiddeelliinneess  ffoorr  

ppllaannnniinngg  tthhee  ssttrruuccttuurraall  aappppeeaarraannccee  ooff  aa  UUnniitt  wwiitthhiinn  BBllaacckk  BBeeaarr  FFaallllss..    AAlltthhoouugghh,,  UUnniitt  ppllaannss  aanndd  ssppeecciiff iiccaattiioonnss  

mmuusstt  bbee  ssuubbmmiitttteedd  ttoo  tthhee  BBooaarrdd,,  pprriioorr  ttoo  ccoonnssttrruuccttiioonn,,  tthhiiss  ddooccuummeenntt  mmaayy  hheellpp  ttoo  rreedduuccee  tthhee  ccoosstt  ooff  ddeevveellooppiinngg  

ppllaannss  bbyy  pprroovviiddiinngg  gguuiiddeelliinneess  iinn  aaddvvaannccee..    AAllll  UUnniittss  wwiitthhiinn  BBllaacckk  BBeeaarr  FFaallllss  aarree  ccoonnssiisstteenntt  iinn  tthheeiirr  ssttrruuccttuurraall  

iinntteerriioorr  aanndd  eexxtteerriioorr  ddeessiiggnn  aanndd  aarree  iinn  hhaarrmmoonnyy  wwiitthh  tthheeiirr  nnaattuurraall  ssuurrrroouunnddiinnggss  aanndd  ootthheerr  UUnniittss..    TThhiiss  wwiillll  ccoonnttiinnuuee  

ttoo  bbee  ssttrriiccttllyy  eennffoorrcceedd  bbyy  tthhee  BBooaarrdd  ooff  DDiirreeccttoorrss  ooff  tthhee  BBllaacckk  BBeeaarr  FFaallllss  OOwwnneerrss  AAssssoocciiaattiioonn,,  IInncc..    TToo  pprrootteecctt  tthhee  

iinnvveessttmmeenntt  ooff  BBllaacckk  BBeeaarr  FFaallllss  oowwnneerrss,,  UUnniitt  iinntteerriioorrss  aanndd  eexxtteerriioorrss  mmuusstt  rreefflleecctt  tthhee  qquuaalliittyy  eexxppeecctteedd  ooff  aann  

uuppssccaallee  lloogg  hhoommee  ccoommmmuunniittyy..      

  

AArrttiiccllee  IIVV,,  PPaarraaggrraapphh  22  ooff  tthhee  MMaasstteerr  DDeeeedd  ooff  BBllaacckk  BBeeaarr  FFaallllss  ssttaatteess  ““AArrcchhiitteeccttuurraall  CCoonnttrrooll::    NNoo  

bbuuiillddiinngg,,  ffeennccee,,  wwaallll  oorr  ootthheerr  ssttrruuccttuurree  sshhaallll  bbee  ccoommmmeenncceedd,,  eerreecctteedd  oorr  mmaaiinnttaaiinneedd  uuppoonn  tthhee  

PPrrooppeerrttyy,,  nnoorr  sshhaallll  aannyy  eexxtteerriioorr  aaddddiittiioonn  ttoo  oorr  cchhaannggee  oorr  aalltteerraattiioonn  tthheerreeiinn  bbee  mmaaddee,,  oorr  aannyy  iinntteerriioorr  

mmooddiiff iiccaattiioonn  aaffffeeccttiinngg  tthhee  ssttrruuccttuurraall  aappppeeaarraannccee  ooff  aa  UUnniitt,,  tthhee  LLiimmiitteedd  CCoommmmoonn  EElleemmeennttss  aanndd//oorr  

CCoommmmoonn  EElleemmeennttss,,  uunnttiill  tthhee  ppllaannss  aanndd  ssppeecciiff iiccaattiioonnss  sshhoowwiinngg  tthhee  nnaattuurree,,  kkiinndd,,  sshhaappee,,  hheeiigghhtt,,  

ccoolloorr,,  mmaatteerriiaallss,,  aanndd  llooccaattiioonn  ooff  tthhee  ssaammee  sshhaallll  hhaavvee  bbeeeenn  ssuubbmmiitttteedd  ttoo  aanndd  aapppprroovveedd  iinn  wwrriittiinngg  aass  

ttoo  hhaarrmmoonnyy  ooff  eexxtteerrnnaall  ddeessiiggnn  aanndd  llooccaattiioonn  iinn    rreellaattiioonn  ttoo  ssuurrrroouunnddiinnggss,,  ssttrruuccttuurreess,,  aanndd  ttooppooggrraapphhyy  

bbyy  tthhee  BBooaarrdd  ooff  DDiirreeccttoorrss  ooff  tthhee  AAssssoocciiaattiioonn,,  oorr  bbyy  aann  aarrcchhiitteeccttuurraall  ccoommmmiitttteeee  ccoommppoosseedd  ooff  tthhrreeee  

((33))  oorr  mmoorree  rreepprreesseennttaattiivveess  aappppooiinntteedd  bbyy  tthhee  BBooaarrdd..””    

  

DDuurriinngg  aanndd  uuppoonn  ccoommpplleettiinngg  ccoonnssttrruuccttiioonn,,  ccoommmmoonn  aarreeaass  mmuusstt  bbee  mmaaiinnttaaiinneedd  aanndd  rreessttoorreedd  ttoo  tthheeiirr  oorriiggiinnaall  

ccoonnddiittiioonn..    TThhee  OOwwnneerr  iiss  hheelldd  lliiaabbllee  ffoorr  nnoonn--ccoommpplliiaannccee  ddeessiiggnn  iissssuueess  aanndd  ddaammaaggee  ttoo  ccoommmmoonn  aarreeaass;;  nnoott  tthhee  

oowwnneerr’’ss  ccoonnttrraaccttoorr,,  bbuuiillddeerr,,  oorr  aarrcchhiitteecctt..    DDeeppeennddiinngg  uuppoonn  tthhee  pprroojjeecctt  tthhee  BBooaarrdd  mmaayy  rreeqquuiirree  tthhee  oowwnneerr  ssuubbmmiitt  aa  

PPeerrffoorrmmaannccee  //  SSuurreettyy  BBoonndd  ttoo  ccoovveerr  tthhee  ccoommmmoonn  aarreeaass..  

  

FFoorr  ffuurrtthheerr  ccllaarriiff iiccaattiioonn  ccoonnttaacctt  tthhee  BBooaarrdd  ooff  DDiirreeccttoorrss..    CCoonnttaacctt  iinnffoorrmmaattiioonn  mmaayy  bbee  ffoouunndd  aatt  

hhttttpp::////wwwwww..bbllaacckkbbeeaarrffaallllsshhooaa..ccoomm//hhooaa__bbooaarrdd..    WWhheenn  iinn  ddoouubbtt  ccoonnttaacctt  tthhee  BBooaarrdd..  
 
 

Guidelines 
 
 

1. Basement: Cinderblock or concrete wall foundation, waterproofed below grade, and drawnon-stucco stone 
above grade. 

 
2. Crawl Space: Cinderblock with drawn-on-stucco above grade. 
 
3. Exterior Walls:  Log walls of "D" Profile white pine stained with semi-transparent stain according to Black 

Bear Falls color scheme. 
 
4. Roof:  Green metal 29 Gauge, 20-year warranty roofs. 
 
5. Decking:  Pressure treated lumber decks stained to match cabins within 6 months of closing.  Time period is 

to allow for decking to cure for proper stain penetration. 
 
6. Gutters:  Guttering over access area. 
 
7. Driveways:  Asphalt or concrete driveways.  
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8. Landscaping:  Landscaping of exposed areas and at entrance of cabin. 
 
9. Windows:  Windows will be double hung, double paned, solid stain grade wood/insulated. 
 
10. Exterior Doors and Trim:  Doors-stain grade solid pine with half glass entry or full glass entry door with pine 

and spruce trim and moldings. 
 
11. Lighting:  Lights at entrances with one motion light at parking area and one post light. 
 
12. Shutters:  Wood painted green.  
 
13. Signage:  For rental units, use the Black Bear Falls standard signs.  Signs mounted to cabins must be 

approved.  
 
 
14. Hot Tubs:  Must be located on the Unit deck and must have a cover.  Black Bear Falls also specific 

plumbing to guide water away from the cabin when emptying hot tubs. 
 
15. Garbage:  Bear proof garbage container(s) is required for each unit.   

 
16. Trees:  Only the trees affecting the footprint of the Unit are allowed to be cut down.  Owners are not allowed 

to cut down trees in the Common Areas. 
 
  

 


